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MAIRIE

DE
SAINT-PAUL-ET-VALMALLE
B CONSEIL MUNICIPAL
MERCREDI 24 NOVEMBRE 2021
COMPTE RENDU

L’an deux mille vingt et un, le mercredi 24 novembre, 3 18h00, le Conseil Municipal de la
Commune de ST PAUL ET VALMALLE, diiment convoqué s’est réuni en session ordinaire
a la salle polyvalente, sous la présidence de M. BERTOLINI Jean-Pierre, le Maire.

Nombre de conseillers en exercice : 15
Date de convocation du Conseil Municipal : 19/11/2021

Présents : M. BELLAY Marc, M. BERTOLINI Jean-Pierre, M. CANCHY Eric, Mme
GELLY Evelyne, M. GELY Frédéric, Mme GUIZARD Sophie, M. LASSALVY Nicolas, M.
LEGA Amaud, M. MAVIGNER Jean-Frangois, Mme MICHEL KARAQOUZENE Isabelle,
Mme YAHIAOUI Aicha ;

Absents excusés : Mme EUZET Anne-Sophy, Mme FERNANDEZ Aurore, Mme LANDES
Caroline, M. VIAL Jean-Marie ; :

M. le Maire signale les pouvoirs suivants :
Pouvoir de M. VIAL Jean-Marie 8 M. MAVIGNER Jean-Frangois ;
Pouvoir de Mme EUZET Anne-Sophy 4 M. BERTOLINI Jean-pierre ;

Mme GUIZARD Sophie est élue secrétaire de séance.

Le quorum étant atteint, Monsieur le Maire propose de passer au vote des questions inscrites a
I’ordre du jour.

1/ Demande d’un emprunt d’équilibre de 100.000 € pour assurer le financement des travaux de
réhabilitation de la Mairie et de ses espaces publics.

M. BERTOLIN], indique & I’Assemblée qu’il convient de souscrire un emprunt d’équilibre d’un
montant de 100.000,00 € pour assurer le financement des travaux de réhabilitation de la Mairie et de
ses espaces publics. Il propose a I’ Assemblée de Pautoriser & consulter plusieurs banques, 2 négocier
les conditions et & signer le contrat de prét retenu.

Le Conseil, oui I’exposé du Maire, apres en avoir délibéré, 4 I*'unanimité,

AUTORISE : le Maire a lancer une consultation auprés de divers organismes de crédits pour un prét
de 100.000,00 € ( CENT MILLE EUROS ).
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DONNE : tous pouvoirs au Maire pour exercer a son initiative toutes négociations et signer le contrat
de prét qu’il aura retenu.

PRECISE : que I’opération est prévue au Budget.

2/ Vote d’une subvention au profit de « I’Association Pour les Enfants st Paulais » (A.P.E.P.) /
Décision Modificative au Budget Primitif 2021.

M. BERTOLINI, indique a I’Assemblée que par courrier en date du 13 octobre dernier,
« I’Association Pour les Enfants st Paulais » (A.P.E.P.) demande le versement d’une subvention
exceptionnelle afin d’assurer le financement des manifestations organisées pour cette fin d’année. Il
rappelle que par délibération en date du 7/04/2021, le Conseil municipal avait fait le choix de ne pas
allouer de subvention au profit de cette association, dans I’attente du recul de la pandémie liée au
COVID19 et d’une reprise possible des activités et des manifestations.

Le Conseil ouf I’exposé du Maire, aprés en avoir délibéré, a I’unanimité,

ACCEPTE : de verser & « I’Association Pour les Enfants st Paulais » (A.P.E.P.), une subvention
exceptionnelle pour cette année 2021, d’un montant de 500,00 € ( CINQ CENTS EUROS ).

ACCEPTE : d’inscrire au Budget 2021 cette nouvelle dépense en procédant comme suit :
Budget Primitif 2021 Décision Modificative BP+DM

Article 657407 ( Dépenses ): 0,00 € + 500,00 € 500,00 €

Article 022 ( Dépenses ) : 50.256,00 € - 500,00 € 49,756,00 €

3/ Instauration d’un secteur de taux majoré a 18% de la part communale de la taxe
d’aménagement / 1.. 331-15 du Code de I’Urbanisme.

Madame GELLY, Adjointe 4 1’Urbanisme expose que le taux de la part communale de la
Taxe d’Aménagement peut étre augmenté jusqu’a 20 % dans certains secteurs par une
délibération motivée, si la réalisation de travaux substantiels de voirie, de réseaux ou la
création d’équipements publics généraux est rendue nécessaire en raison de 1’importance des
constructions nouvelles édifiées dans ces secteurs.

Madame GELLY, rappelle que la commune de Saint-Paul-et-Valmalle réfléchit a la fiscalité
en urbanisme a poursuivre. La réflexion se porte sur les Projets Urbains Partenariaux et sur la
Majoration de la Taxe d’Aménagement. Elle rappelle que pour une bonne égalité de
traitement au regard des investissements sur les équipements publics (infrastructures et
superstructures), I’ensemble du territoire urbanisé communal va étre impacté. L’étude du PLU
révis€é et approuvé montre que le réinvestissement va s’opérer sur tous les quartiers
composant la commune, plus particulieérement 13 ol le tissu est plus lache. Par exemple, les
derniers lotissements créés sont exclus de ce dispositif. Ce réinvestissement est proné par les
lois en vigueur (ALUR et récemment Climat et Résilience). Les constructions vont s’y
développer et engendrer des mises a niveau des équipements publics. Tel est le sens de cette
délibération instaurant la majoration de la taxe d’aménagement.

Madame GELLY explique les évolutions produites par la nouvelle Loi de Finances, d’ores et
déja applicable. Ces évolutions vont dans le sens de la sécurisation juridique de la majoration
de la taxe d’aménagement.



Madame GELLY rappelle au Conseil Municipal les investissements importants programmeés
sur le mandat et au-dela :

- Travaux de voirie, de stationnement

- Programme d’électrification

- Larequalification des voies (PAVEP), déplacements, circulations,

- Aménagement parcelle mairie

- Création de voies douces : sécurisation piétonniére de 1’avenue de Montpellier

- L’aménagement de jardins publics,

- E"quipements sportifs et aires de jeux

- L’extension du groupe scolaire, la création de 2 classes et de la cantine,

- La création de cheminements et la sécurisation des abords de 1’école,

- La création d’une salle polyvalente,

- Requalification et réaménagement de la parcelle de la cave coopérative et la création
d’espaces publics.

Madame GELLY précise que les équipements publics cités ci-avant ne comportent pas de
travaux sur 1’assainissement des eaux usées (réseaux ou station d’épuration). De ce fait, les
futures constructions réalisées dans les périmétres de la Taxe d’Aménagement Majorée
resteront assujetties au versement de la participation forfaitaire & I’assainissement collectif

(PFAC).

Madame GELLY rappelle enfin, que la majoration de la taxe d’aménagement va étre votée
sur Pensemble du territoire urbanisé communal qui concourt & I’apport significatif de la
population par la création de nouveaux logements. Ce réinvestissement est la conséquence des
lois en vigueur sur lesquelles s’appuie le PLU approuvé. Ces équipements sont en
correspondance aux besoins émis et prochainement émis.

Vu le code de 1’urbanisme et son article L. 331-15,
‘Vu le code Général des Collectivités Territoriales, notamment son article L. 2121-29,

Vu la délibération du 15/11/2011 instituant la taxe d’aménagement & 5 % sur le territoire
communal,

Considérant que I’article L. 331-15 du code de ’Urbanisme prévoit que le taux de la part
communale de la taxe d’aménagement puisse étre augmenté jusqu’a 20 % dans certains
secteurs, si la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux, ou la création
d’équipements publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions,

Considérant que le réinvestissement va concerner I’ensemble du tissu lache du territoire
urbanisé communal et qu’il nécessite, en raison de I’importance des constructions 3 édifier, la
réalisation d’équipements publics dont la liste suit :

- Travaux de voirie, de stationnement

- Programme d’électrification

- La requalification des voies (PAVEP), déplacements, circulations,

- Aménagement parcelle mairie

- Création de voies douces : sécurisation piétonniére de I'avenue de Montpellier
- L’aménagement de jardins publics,

- Equipements sportifs et aires de jeux

- L’extension du groupe scolaire, la création de 2 classes et de la cantine,




- La création de cheminements et la sécurisation des abords de I’école,

- La création d’une salle polyvalente,
- Requalification et réaménagement de la parcelle de la cave coopérative et la création

d’espaces publics.

Considérant les enjeux pesant sur I’ensemble du territoire urbanisé et afin de préserver
I’évolution et les conditions d’aménagement futur,

Considérant le secteur de majoration dont le périmétre est présenté en annexe n°l de la
présente délibération « périmétre de majoration de la Taxe d’ Aménagement ».

Considérant que la majoration de la TA s’applique sur I’ensemble des parcelles, dont la liste
est annexée a la présente délibération (annexe n°2: « liste des parcelles concernées par le
secteur de majoration »)

Il est proposé aux membres du Conseil Municipal,
D’instituer un taux a 18 % de Taxe d’ Aménagement (TA) dans les secteurs listés ci-avant ;

- Les constructions qui seront réalisées dans lesdites parcelles resteront assujetties au
versement de la participation forfaitaire 4 1’assainissement collectif (PFAC) ;

- De reporter les parcelles de taxe d’aménagement majorée dans les renseignements
d’urbanisme communiqués,

Cette décision sera transmise au service de 1’Etat chargé de ’urbanisme dans le département,
au service urbanisme de la Communauté des Communes La Vallée de 1’Hérault, en charge de
’instruction des autorisations d’urbanisme, ainsi qu’aux services de 1’Etat en charge du
recouvrement de la taxe au plus tard le 1° jour du 2°™ mois suivant son adoption.

Le Conseil Municipal, oui I’exposé, aprés en avoir délibéré, a I’unanimité,
DECIDE

- D’instituer un taux & 18 % de Taxe d’Aménagement (TA) dans les secteurs listés dans
les annexes 1 et 2. Les constructions qui seront réalisées dans lesdites parcelles
resteront assujetties au versement de la participation forfaitaire & 1’assainissement
collectif (PFAC) ;

- De reporter les parcelles de taxe d’aménagement majorée dans les renseignements
d’urbanisme communiqués,

- Dit que cette décision sera transmise au service de 1’Etat chargé de ’urbanisme dans le
département, au service urbanisme de la Communauté des Communes La Vallée de
PHérault, en charge de l’instruction des autorisations d’urbanisme, ainsi qu’aux
services de I’Etat en charge du recouvrement de la taxe au plus tard le 1% jour du 2%m¢
mois suivant son adoption.

- Dit que cette délibération fera ’objet des mesures de publicité et d’affichage en
vigueur.

Annexe 1 : secteur de majoration de la Taxe d’Aménagement
Annexe 2 : liste des parcelles inscrites dans le secteur de majoration



ANNEXE 1




_vo_,oo__wm concernées par la taxe daménagement majorée - Saint-Paul-et-Vaimalle zone Ouest
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Parcelles concernées par la taxe d'aménagement majorée - Saint-Paul-et-Valmalle zone Est




ANNEXE 2




Section
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Numero
1058
888
1280
1296
1057
333
455
891
756
61
1012
892
820
584
174
41
591
877
1117
581
893
1297
764
850
1325
550
336
467
567
93
972
1158
627
891
712
1062
485
833
869
1018
1276
1123
870
698
927
82
572
453
545
574
629
929
822
570
1305

sSection
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Numero
1101
971
902
1061
484
36
605
1286
478
1277
109
829
824
374
1045
1287
851
1285
486
931
106
923
1298
488
108
955
668
568
1037
1009
470
873
808
720
144
885
1015
886
633
814
1248
1272
1321
897
674
834
677
454
1311
984
532
818
1007
86
899

Section
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Numero
407
925
1289
974
1192
1127
936
874
928
717
907
706
922
533
890
1056
1294
464
509
809
908
900
658
31
1019
1055
718
906
191
29
102
516
826
594
624
1016
551
942
569
837
941
1189
926
110
1293
851
886
871
757
713
94
1324
596
557
1300
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1119
601
1115
722
143
543
807
1266
815
487
30
678
1039
1118
976
1281
872
1010
922
281
821
1020
1273
1279
930
90
443
608
672
106
938
825
888
893
982
853
1323
836
1310
149
690
676
923
1288
830
1099
1306
60
819
968
921
679
56
849
870
686
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1322
759
837
969
1302
175
892
1102
706
1191
638
354
632
1059
1013
689
1274
707
928
489
566
898
148
887
463
939
835
764
823
494
721
1284
889
852
173
625
1038
853
1116
1299
1309
1006
965
933
1014
817
461
930
828
967
839
836
661
869
444
507
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1135
595
813
683
1271
896
456
981
983
1320
934
626
707
929
508
937
1301
887
868
37
833
691
452
894
664
29
1188
610
515
685
1011
150
1098
894
898
895
898
900
903
901
902
904
897
896
905
611
612
609
863
502
479
740
918
919
532
709
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657
1282
531
277
999
566
147
701
980
628
873
867
1165
935
668
933
549
665
692
718
1002
1237
1060
816
1028
550
1017
627
1122
194
423
1278
680
97
622
909
1295
107
592
871
700
99
895
940
1275
763
394
593
667
932
69
970
697
714
850
919
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628
538
536
535
797
541
537
796
795
303
924
932
710
533
492
482
798
480
559
862
711
931
748
750
530
529
5§75
793
794
776
782
781
780
747
749
864
752
883
882
879
880
881
540
580
669
562
564
453
588
590
1032
1021
673
670
592
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91
90
111
829
830
824
741
665
744
770
772
771
633
630
674
875
876
671
956
954
856
800
799
664
875
935
1113
1114
624
940
936
938
937
559
1029
1030
985
960
962
963
961
799
223
945
912
913
915

914

944
276
916
787
92

948
83



4/ Approbation d’une convention d’un Projet Urbain Partenarial pour I’opération « les
Jardins d’Agathe » / L.332-11-3-1 du Code de urbanisme.

Madame GELLY présente a I’ Assemblée les éléments suivants :

La présente délibération a pour objet de mettre en place un Projet Urbain Partenarial (PUP),
projet intitulé les « Jardins d’ Agathe » sur le secteur éponyme ayant fait I’objet d’un dép6t de
permis d’aménager (PA).

Le projet urbain partenarial est apparu comme 1’outil le plus adapté pour répondre a la
problématique de réalisation des équipements publics d’échelle communale.

En application du I de I'article L.332-11-3 du Code de I’urbanisme, la Commune peut :

* Dans les zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaux
d'urbanisme ou les documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs
opérations d'aménagement ou de construction nécessitent la réalisation d'équipements
autres que les équipements propres mentionnés a l’article L.332-15, une convention
de projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout ou partie
de ces équipements peut étre conclue entre les propriétaires des terrains, les
aménageurs

* Fixer les modalités de partage des colits des équipements a réaliser en application du
principe de nécessité et de proportionnalité.

La convention de PUP objet de la présente délibération concerne la réalisation du projet
intitulé « Les Jardins d’ Agathe » présenté par M. METRY Vivien et M. LIEBAUT David qui
prévoient la réalisation de 5 terrains a batir pour une surface cessible totale de 1 630 m2.

Cette surface et le montant total de la participation qui en découle se trouveront au sein de la
convention PUP piéce obligatoire du permis d’aménager.

La révision générale du PLU fraichement approuvée a montré toute la nécessité de
programmer les équipements publics pour accueillir sereinement la nouvelle population et
assurer ainsi un cadre de vie sécurisé offrant tous les équipements publics nécessaires. La
programmation des équipements publics dans la convention visée par la présente délibération,
exposée au 4 ci-apres, est un ensemble dont la cohérence est primordiale.

Certains principes en droit public doivent étre respectés, il s’agit de 1’égalité de traitement et
de I’égalité des charges devant la puissance publique. Le programme des constructions des
Jardins d’ Agathe prévoit la création de 5 terrains & béatir (5 logements individuels).




Ce programme des constructions objet de la présente décision du Conseil municipal est une
part du programme issu de la révision générale du PLU. Le programme du PLU prévoit la
construction de 125 logements.

Cette vision macro est essentielle pour conserver le principe d’égalité de traitement et le
principe d’égalité des charges devant la puissance publique. La commune compte
respectivement 479 résidences principales selon ’INSEE au 1* janvier 2018.

Les 125 logements (la programmation globale du PLU) représentent 26 % des résidences
principales. Cet ensemble doit supporter 26 % de la programmation des équipements publics
prévus sur la commune de Saint-Paul-et-Valmalle. Cette part de 26 % peut étre variable en
fonction de I’équipement public et sera détaillée dans les points suivants. Ce pourcentage sera
arrondi a 25 %.

Il convient de déterminer la part que représente ce PUP les Jardins d’Agathe, explicité a
’article 6.

La commune de Saint-Paul-et-Valmalle agissant en qualité de maitre d’ouvrage, réalisera ou
fera réaliser par ses concessionnaires les actes et programmes d’équipements publics dont une
partie est imputable aux futurs logements.

A cet effet, le programme prévisionnel des équipements publics prévoit les travaux
d’infrastructure et de superstructure suivants :

- Travaux de voirie, de stationnement

- Programme d’électrification

- Larequalification des voies (PAVEP), déplacements, circulations,

- Aménagement parcelle mairie

- Création de voies douces : sécurisation pi€tonnicre de I’avenue de Montpellier

- L’aménagement de jardins publics,

- Equipements sportifs et aires de jeux

- L’extension du groupe scolaire, la création de 2 classes et de la cantine,

- La création de cheminements et la sécurisation des abords de I’école,

- La création d’une salle polyvalente,

- Requalification et réaménagement de la parcelle de la cave coopérative et la création
d’espaces publics.

Le cotit global prévisionnel des dépenses de ces travaux et frais liés est estimé dans le tableau
ci-apres.



Infrastructures {acquisitions foncleres comprises)

Travaux de voirie 297 000,00 € 7000%| 89100,00€
Progromme d'électrification (part .

i e) 4500000¢€ 0,00% 4500000 €
Requalifcation PAVEP 296000,00€ 50,00% 198000,00€
Aménagement parcelle mairie 100000,00€ 0,00% 10000000 €
Création de voies douces :

sécurisation pidtonnier avenue de 200000,00€ 0,00% 200000,00€
montpeliier {voie verte)

Aménagement jardin public - i

valorisation RIRE 5o.oo§:

| Superstructures (acquisitdons foncieres et colt total d operqtiont compris)

Fquipements sportifs et gires de 100 000,00 € 0.00% 100 000,00 €
ot i
ension groupe scolaire et ,
caritive 1500000,00€ 40,00% 900 000,00 €
Cheminement et sécurisation
abord de fécol 100000,00€ 0.00% 100000,00€
Construction salle polyvalente 500000,00€ 0,00% 500000,00 €
cave coopérative et
création espace public (notomment 500 000,00 € 0,00% 500 000,00 €
parking)
i : ¢ z - ;
| 2700 000,00 € 210000000 €
! g Jud.

Fraisde gestion etsulviinterne

15000,00€ 1500000 €

Frais de montage et études PUP

Equivalent 4 jours par mois d'un

fonctionnaire (moyenne en
catégorie B) - colit moyen toutes 4800000 € 0.00% 4800000 €

charges de 100e /)
Total cotts PEP

Soit un montant global de 2 595 100 euros HT. Ces co(ts comprennent le colt des travaux et des
frais liés & la mise en place du PUP et 3 la réalisation des équipements publics (frais de maitrise
d'ouvrage, frais d'ingénierie compris).

Il n'est pas prévu de révision de prix, a I'exception de subventions institutionnelles qui viendraient
excéder le montant recouvré.




5 LE P]:JRIMI‘ETRE'DU PROJET URBAIN PARTENARIAL ET LA DUREE
D’ INSTITUTION DU PERIMETRE

Le périmétre du Projet Urbain Partenarial englobe la totalité des parcelles cadastrées B 423
pour partic et B 874. La délimitation du périmétre est annexée a la présente délibération et
inscrite au PLU via une procédure de mise a jour des annexes (arrété du Maire).

Le PUP est instaurée pour une durée de 10 ans. Pendant cette durée, il y a une exclusion du
recouvrement de la part communale de la taxe d’aménagement.

6 — LES MODALITES DE REPARTITION DU COUT

Les équipements publics exceédent les besoins des futurs résidents et donc seule une fraction
du montant total des équipements publics peut étre mise 4 la charge des futurs opérateurs
économiques. Le point 3 précise la part des nouvelles constructions au sein du parc existant.
Cette part représente 25 %. La totalité des constructions ne pourra supporter qu’une part de 25
% du montant total.

Seul I’équipement public intitulé le « groupe scolaire et sa cantine » présente une clef de
répartition différente puisque imputable directement a 1’apport de population. En effet, il
s’agit d’une extension avec la création de deux classes et non d’une création ex-nihilo. Dans
ce cas, la part de cette extension représente une fraction plus importante 70 % imputable a
”apport de population. Le coiit sera pris en charge a 70 % du montant ht. Ce ratio se démontre
a la fois par I’apport de population « scolaire » et par la programmation urbaine en fonction
du nombre de classes existantes. Dans les deux cas, le rapport est compris entre les deux tiers
et les trois quarts.

11 y a une clef de répartitions mise en ceuvre :
- 1 - La ventilation ramenée au métre carré de surface de plancher,

Pour la ventilation, nous calculons I’ensemble de la surface de plancher. Ce mode de calcul
est le plus cohérent au regard du principe d’égalité de traitement et correspond au plus juste a
I’impact de 1’urbanisation (densité). Il est estimé une surface de 116 m2 par unité de
logement. Ces 116 m2 pour les 125 logements forment une SDP globale de 14 500 m2. C’est
ce mode de calcul qui est retenu.

La part supportée des équipements publics (subventions déduites) est de 26 % (part de
Papport des logements sur I’ensemble des résidences principales) arrondie a 25 %.




Infrastructures {aequisiions fondlerss comprises

66 parfoulelles
onstructione
o

Travaux de voirie 20700000€ 7000% 8100,00€ | 75.0% 8682500€ | 250% 227500€

Programme d'électrification (part ' . y : / M €
ie) 45000,00€ 0,00% 45000,00€ | 750% 5B70,.00€ 25,07.6 250,00

Requolifeation PAVEP 39600000 € 50,60% 198000,00€ | 750% #%850000€ | 250% 49500,00€

Aménagement parcelie mairie 100 000,00 € 000%| 10000000€ | 750%|  7500000€| 260%| 2500000€

Création de voies douces :

sécurisation piétonnier avenue de 20000000 € 0.00% 20000000 € | BOO% 160000,00€ | 20,0% 40000,00€

montpetier (voie verte)

Aménogement jardin public-

5““' pements sportis et aires de 10000000 € 000x| 10000000€ | 750%|  7500000€| 2:0x| 2s00000€
i e 150000000 € 4000%|  90000000€ | 300%| 27000000€ | 700%| 63000000€
Cheminement et sécurisation ) ‘

S 100000,00 € 000%| 10000000€ | 300%| 3000000€]| 700%| 7000000€
Construction salle polyvalente 50000000€ 0.00% SCO00D00€ | 750% F75000,00€ | 250% 12500000€
s gﬁaveooopérotivtet

création espace public (notemment | 500 000,00€ 000%| so000000€ | 750%| 37s00000€| 250%|  12500000€
parking)

| - —

;
frajs ce gostianetsuiviinternt

Frais de montage et études PUP

Equivalent 4 jours par mois d'un
fonctionnaire (moyenne en
catégorie B) - codt moyen toutes
charges de 100e /)

TotalcoGts PEP

0,00%

750%

250%




PRODUCTION
LOGEMENTS 1110025,00 €

La part des participations attendues est de 1 110 025 € ht pour les 125 logements / 14 500 m2
surface de plancher.

La participation par métre carré de surface de plancher est de 76,5 € arrondie a 76 € ht.

7 - DELAIS DE REALISION DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET PLANNING
PREVISIONNEL

Le programme des travaux sera réparti sur la durée de 10 ans.

8 - MODALITES DE PAIEMENT DES PARTICIPATIONS PAR LES OPERATEURS
ET CONSTRUCTEURS

L'opérateur versera a la commune de Saint-Paul-et-Valmalle la participation du projet urbain
partenarial mise a sa charge selon les modalités définies au sein de la convention.

9 - EXONERATIQN DE LA TAXE D’AMENAGEMENT ET MAINTIEN DE LA
PARTICIPATION A L’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

En vertu de 1'article L.332-11-4, du Code de I'urbanisme, les constructions édifiées dans un
périmétre de PUP sont exonérées de la part communale de la taxe d'aménagement. La durée
d’exonération de la part communale de la taxe d'aménagement concernant les constructions
réalisées dans le périmétre du projet urbain partenarial, est de 10 ans 4 compter du certificat
d'affichage de la mention de la signature de la convention au siége de la commune de Saint-
Paul-et-Valmalle.

Pour mémoire, la Participation forfaitaire a I’assainissement collectif (PFAC en application du
1331-7-1 du code de la santé publique) reste applicable sur le périmétre du PUP, aucun
équipement d’assainissement des eaux usées ne figurant dans les équipements publics
financés par le PUP,

10 - AFFICHAGE ET FORMALITES

La convention de PUP accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre
concerne, sera tenue a la disposition du public en mairie (R.332-25-1 du Code de

'urbanisme).




La mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ou le document peut étre
consulté seront affichés pendant un mois en mairie (R.332-25-2 du Code de l'urbanisme).

La participation au projet urbain partenarial sera inscrite au registre des contributions
d'urbanisme qui est mis a la disposition du public en mairie.

Le périmétre de projet urbain partenarial sera reporté au plan local d'urbanisme, en annexes.
Un arrété du maire sera pris dans ce sens.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de l'urbanisme,

VU le plan local d’urbanisme en vigueur,

VU le plan portant proposition d'un périmétre de PUP les Jardins d’ Agathe,
VU le projet de convention PUP « type » annexé a la présente délibération.

ENTENDU le rapport de présentation,

CONSIDERANT la nécessité de réaliser des travaux d’équipements publics municipaux dont
vont bénéficier les habitants résidant actuellement sur la commune de Saint-Paul-et-Valmalle
ainsi qu’aux habitants et usagers a venir inclus dans le périmétre annexé,

CONSIDERANT qu’il peut étre mis a charge des constructeurs des futurs logements une
partie des cotts des futurs équipements ci-dessus présentés,

APRES EN AVOIR DELIBERE, ET A L’UNANIMITE

DEFINIT

- Pour une durée de 10 ans, le périmétre du PUP les Jardins d’Agathe, a I'intérieur
duquel les pétitionnaires d’une autorisation d’urbanisme participeront, dans le
cadre de conventions, & la prise en charge financiére des équipements publics a
réaliser tel que défini ci-avant (plan ci-annexé).

DIT QUE

- Ce périmétre de PUP sera reporté dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme de
Saint-Paul-et-Valmalle par un arrété du maire via une procédure de « Mise a jour » du
PLU.

- Les constructions réalisées dans le périmetre global du PUP seront exonérées de la
part communale de la taxe d'aménagement instituée sur le territoire de la commune de
Saint-Paul-et-Valmalle pour une durée de 10 ans & compter de la date a laquelle la
convention PUP sera rendue exécutoire.

- La présente délibération et la convention PUP sera tenue a la disposition du public en
mairie et feront 1’objet de mesures de publicité et d’affichage prévues par I’article R
332-25-2 du Code de I’Urbanisme.

FIXE

Les modalités de partage des colits des équipements a réaliser pour toute nouvelle
construction ou extension d’une construction existante. Les calculs seront effectués lors de
I’établissement de la convention PUP.



AUTORISE
e M. le Maire & signer la convention avec I’opérateur conformément a la convention
type ci-annexée et leurs éventuels avenants issus d’une évolution programmatique des

opérations et des négociations de mise en ceuvre avec 1’opérateur.

®* M. le Maire, & entreprendre toutes démarches nécessaires & la mise en ceuvre de la
présente délibération.

ANNEXES A LA DELIBERATION :
- Périmétre du PUP Les Jardins d’Agathe,
- Modéle de convention type de PUP

5/ Questions diverses.

a/ Annulation des cérémonies et festivités de début d’année 202.

M. le Maire indique aux conseillers qu’en raison du contexte sanitaire fragilisé par ’arrivée
d’une cinquiéme vague d’épidémie de COVID 19, et sur les recommandations de la
Préfecture, il n’y aura pas de cérémonie de veeux pour I’année 2022. De méme, le repas des
ainés est annulé. Comme 1’an dernier, des coffrets cadeaux seront distribués aux domiciles des
personnes agées de + de 75 ans.

b/ Ateliers numériques pour les séniors.

Mme YAHIAOUI, conseillére municipale déléguée aux questions liées a I’aide sociale et a la
lutte contre la précarité présente & 1’Assemblée le projet d’ateliers numériques proposé
gratuitement par I’'UFCV pour les seniors de + de 60 ans. Elle explique que cette démarche
s’inscrit dans 1’optique de développer le lien social et la lutte contre I’isolement des personnes
agées. Elle ajoute qu’une campagne d’information aura lieu prochainement pour recueillir en
Mairie les inscriptions.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 20h00.

Fait a St Paul et Valmalle, le 29 novembre 2021
Le Maire, )
Jean-Pierre BERT I







CONVENTION de Projet Urbain Partenarial

Articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de I'urbanisme issus de I'article 43 de la loi
de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion



CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

Préambule

En application des dispositions des articles L.332-11-3 et L. 332-11-4 du code de
l'urbanisme, la présente convention est conclue entre :

M. METRY Vivien et M. LIEBAUT David,

En qualité de pétitionnaires du permis d’aménager dont I'assiette fonciére concerne les
parcelles cadastrées B 423 pour partie et la B 874 sises sur l'agglomération principale de
Saint-Paul-et-Vaimalle

ET

La commune de Saint-Paul-et-Valmalle
Représentée par Monsieur le Maire Jean-Pierre BERTOLINI.

La présente convention de projet urbain partenarial a pour objet la prise en charge financiére
des équipements publics dont la réalisation par la commune de Saint-Paul-et-Valmalle est
rendue nécessaire par I'opération de construction dénommée « Les Jardins d'Agathe » sise
aux parcelles cadastrées B 423 pour partie et la B 874 classées en zone UB au PLU de la
commune, objet de la demande d'autorisation d’urbanisme formulée par M. METRY Vivien et
M. LIEBAUT David.

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

Article 1 - Objet

La Commune de Saint-Paul-et-Valmalle s’engage 3 réaliser 'ensemble des équipements
suivants dont la liste et le colt prévisionnel sont fixés ci-aprés :

- liste des équipements publics (voir annexe 1) ;
- cot total des équipements a réaliser (voir annexe 1)
- codts complémentaires rattachés au programme des travaux (voir annexe 1)



Les prix exprimés dans le programme des équipements publics sont réputés fermes et
forfaitaires et exprimés hors taxe.

Il n'est pas prévu de révision de prix, & I'exception de subventions institutionnelles qui
viendraient excéder le montant recouvré. Dans ce cas précis, la clause de revoyure est
saisie systématiquement (disposée a I'article 9).

Une actualisation des prix forfaitaires (programme des équipements publics) est prévue
selon la variation de 'indice BT 01 pris pour la date d’approbation-par le Conseil municipal
de Saint-Paul-et-Valmalle de cette convention. Elle est effectuée & chaque échéance de

paiement.

Article 2 - Calendrier de réalisation des équipements publics

La Commune de Saint-Paul-et-Valmalle s’engage & achever les travaux de réalisation des
équipements prévus a l'article 1 au plus tard le 24/11/2031.

Article 3 — Modalités de calcul des participations prévisionnelles

M. METRY Vivien et M. LIEBAUT David s'engagent a verser a la commune la fraction du
colt des équipements publics prévus au programme des équipements publics (article 1)
nécessaires aux besoins des futurs habitants des constructions & é&difier dans le périmétre
défini a l'article 3 de la présente convention.

Le programme des équipements publics distingue les équipements publics d'échelle
communale des équipements publics d'échelle projet.

1. La part imputable au titre du financement des équipements publics d'échelle

communale :

Pour les pétitionnaires, cette fraction représente une participation de 76 € par métre carré de
surface de plancher (mentionnée SDP dans le reste du document).
Les modalités de calculs et d’obtention de ces montants de participations sont justifiées et
précisées au sein des annexes n°1 et 2 de la présente convention.

Cette participation s’applique au prorata de la surface de plancher prévue sur l'assiette
fonciere de l'opération de constructions. Celle-ci est calculée en additionnant la SDP
maximale que I'opérateur offre & ses acquéreurs au sein du Permis d’Aménager.

En conséquence, le montant prévisionnel de la participation a la charge de M. METRY Vivien
et M. LIEBAUT David, pour le financement des équipements publics d'échelle communale
s'éléve 3 :

1000 m? x (multipliés) 76 € soit:  76.000,00_€ HT (SOIXANTE SEIZE MILLE
EURQOS) pour la SDP




Le montant total de la participation PUP au titre de l'autorisation sus-visée s'éléve a un

montant total de 76.000,00 euros HT ( SOIXANTE SEIZE MILLE euros hors taxe)

Article 4 — Périmétre du projet

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base de plan
cadastral) joint en annexe 3 a la présente convention.

L'opération de construction de M. METRY Vivien et M. LIEBAUT David, projette la
construction de 5 logements pour une surface de plancher de 1000 m? maximale projetée au
sein du permis d’aménager

Article 5 - Echéancier de paiement des participations

En exécution d’un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits
locaux, M. METRY Vivien et M. LIEBAUT David, s’engagent & procéder au paiement de la
participation de projet urbain partenarial mise a leur charge dans les conditions suivantes :

* Le montant de la participation sera acquitté selon les modalités négociées suivantes :
o 50 % & I'obtention du permis d’aménager.

o 50 % a lobtention du premier permis de construire au sein du permis
d'aménager

Article 6 ~ Exonération de la TA
La durée d'exonération de la part communale de la taxe d’aménagement est de 10 ans a
compter de laffichage, en mairie, de la délibération du Conseil municipal du 24/11/2021
autorisant M. le maire a signer la présente convention.
Il n'y a pas d'exonération pour la Participation a l'assainissement Collectif prévue par les
articles L. 1331-7 et suivants du code de la santé publique.

Article 7 — Mesures de publicité

La présente convention est exécutoire 3 compter de I'affichage de la mention de sa signature
au sieége de la mairie.



Article 8 — Restitution de Pindu pour non réalisation du PEP
Si les équipements publics définis & I'article 1 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits
par la présente convention, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés

sont restituées & M. METRY Vivien et M. LIEBAUT David, sans préjudice d'éventuelles
indemnités fixées par les juridictions compétentes.

Article 9 - Modification des modalités de calcul des participations
En cas de subventions plus importantes gu'initialement anticipées, dans le cas exclusif ou
celles-ci viendraient excéder le financement total (100 %), la présente convention sera

renégociée en conséquence, sans préjudice du calcul pour les autres équipements publics.

En cas de subventions plus faibles qu'initialement anticipées, la présente convention sera
renégociée en conséquence, sans préjudice du calcul pour les autres équipements publics.

Article 10 - Avenant
Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de projet urbain

partenarial doivent faire I'objet d'avenants & la présente convention. Ces avenants doivent
faire I'objet d'un accord des deux parties.

Fait a Saint-Paul-et-Valmalle

En 2 exemplaires originaux

Signatures

M. METRY Vivien et M. LIEBAUT David,
Propriétaires / pétitionnaires

M. BERTOLINI Jean-Pierre
Maire de Saint-Paul-et-Vaimalle




Annexe 1 : Le programme des équipements publics et les
modalités financiéres

La commune de Saint-Paul-et-Valmalle agissant en qualité de maitre d’ouvrage, réalisera ou fera réaliser par ses
concessionnaires les actes et programmes d'équipements publics dont une partie est imputable aux futurs
logements.

A cet effet, le programme prévisionnel des équipements publics prévoit les travaux d'infrastructure et de
superstructure suivants :

- Travaux de voirie, de stationnement

- Programme d'électrification

- La requalification des voles (PAVEP), déplacements, circulations,

- Aménagement parcelle mairie

- Création de voies douces : sécurisation piétonniére de avenue de Montpeliier

- L'aménagement de jardins publics,

- Equipements sportifs et aires de jeux

- L’extension du groupe scolaire, la création de 2 classes et de la cantine,

- Lacréation de cheminements et la sécurisation des abords de I'école,

- Lacréation d'une salle polyvalente,

- Requalification et réaménagement de la parcelle de la cave coopérative et la création d’espaces publics.

Le colt global prévisionnel des dépenses de ces travaux et frais liés est estimé dans le tableau ci-aprés.

Travauxde volrie 29700000 € 70,00% 8910000 €
Programme d'électrification (port ] 1
cormunE 45000,00€ 0.00% 45 000,00€
Requalifoation PAVEP N6000,00€ 50,00% 198.000,00€
Aménogement parcelis mairle 10000000 € 0,00% 10000000 €
Création de voles douces :
sécurisotion piétonnier avenue de 200 000,00€ 0,00% 20000000€
montpeliier {voie verte)
|Aménagement jordin public-
lvatorisation $000000€ 0,00% | 50000,00€
: £38000.00 € 43210000 €
RGPPSR DS v b S 10000000 € 000%|  10000000€
fumSian gr s10p ZcaiuirgTet 1500000,00 € 4000%| 90000000 €
cantine
Cheminement et sécurisation
abord de fécol 10000000 € 0,00% 10000000 €
Construction salle polyvalente 50000000€ 0,00% 50000000 €
. .cave coopérativhet
création espace public (notamment 500 000,00€ 0.00% 50000000€
parking)
270000000 € 210000000€
Fraisdzgestion stadiiinterns
Frais de montage et études PUP
Equivalent 4 jours par mois d'un
fonctionnaire {moyenne en
catégorie B) - cott B 4800000€ 0.00% 4800000 €
charges de 100e /)
e [ =

Soit un montant global de 2 595 100 euros HT. Ces colts comprennent le co(t des travaux et des frais liés a la
mise en place du PUP et a la réalisation des équipements publics (frais de maftrise d'ouvrage, frais d'ingénierie
compris). Il n’est pas prévu de révision de prix, 4 'exception de subventions institutionnelles qui viendraient

excéder le montant recouvré.




Annexe 2 : La clef de répartition du financement du programme
des équipements publics d’échelle communale

Les équipements publics excédent les besoins des futurs résidents et donc seule une fraction du
montant total des équipements publics peut étre mise a la charge des futurs opérateurs économiques.
Le point 3 précise la part des nouvelles constructions au sein du parc existant. Cette part représente
25 %. La totalité des constructions ne pourra supporter qu'une part de 25 % du montant total.

Seul 'équipement public intitulé le « groupe scolaire et sa cantine » présente une clef de répartition
différente puisque imputable directement & 'apport de population. En effet, il s'agit d'une extension
avec la creation de deux classes et non d'une création ex-nihilo. Dans ce cas, la part de cette
extension représente une fraction plus importante 70 % imputable a I'apport de population. Le codt
sera pris en charge a 70 % du montant ht. Ce ratio se démontre & la fois par I'apport de population
« scolaire » et par la programmation urbaine en fonction du nombre de classes existantes. Dans les
deux cas, le rapport est compris entre les deux tiers et les trois quarts.

il'y a une clef de répartitions mise en csuvre :
- 1-Laventilation ramenée au métre carré de surface de plancher,

Pour la ventilation, nous calculons I'ensemble de la surface de plancher. Ce mode de calcul est le plus
cohérent au regard du principe d'égalité de traitement et correspond au plus juste & I'impact de
furbanisation (densité). Il est estimé une surface de 116 m2 par unité de logement. Ces 116 m2 pour
les 125 logements forment une SDP globale de 14 500 m2. C’est ce mode de calcul qui est retenu.

La part supportée des équipements publics (subventions déduites) est de 26 % (part de 'apport des
logements sur I'ensemble des résidences principales) arrondie a 25 %.



I
[ [Perintittels) d'auvioge

Hdrt poltec parholivelies

Travaux de voirie 29700000 € 7000% 8910000 € | 750% s6e2500€ | 0% 227500 €
Programme délectrification (part 4500000 € 000%|  4soovgo€ | 750%|  7S000€| 250% 11250,00€
communale) y
‘Requalifcation PAVE P 3600000€ 50.00% 19800000€ | 750% 14850000€ 250% 49500,00€
Aménagement parcelle moirle 10000000 € 0.00% 100000,00€ | 750% 7500000€ | 250% 2300000€
Création de voies douces :
sécurisation plétonnier avenue de 20000000 € 0,00% 200000,00€ | 80.0% 16000000€ | 200% 40000,00€
mentpellier {voie verte)
Aménagementjardin public -

iiadiion 0.00% 50 000 . 20,0% D 00000€

parking)

m_"m’“*’ ‘W““m‘d‘ 10000000 € oo0ox| 10000000€ | 750%|  7500000€ | 2:0%|  2s00000€
E’::t:f;” reim safieke & 150000000 € 4000%|  90000000€ | 300%| Z000000€ | 700% s3000000€
i‘;mxg:' SSDacten 100000,00 € ooox| 10000000€ | 300%x|  3000000€| 700%x| 7000000€
Construction salle polyvalente 500000,00 € 000%| s0000000€ | 750%| s00000€| 2s0x|  12500000€
. oaveooopérotiv&;et

création espace public(roGmment | 500000,00 € 000%| s0000000€ ] 750%| s7s00000€| 20%|  12500000€

Frais di gestion et sulvilnterne

Frais de montage et tudes PUP

Equivalent 4 jours par mois d'un
fonctionnaire (moyenne en
catégorie B) - colt moyen toutes
charges de 100e /)

Totalcolits PEP




La part des participations attendues est de 1 110 025 € ht pour les 125 logements / 14 500 m2 de
surface de plancher.

La participation par métre carré de surface de plancher est de 76,5 € arrondie 4 76 € ht.




Annexe 3 : les plans exigés a 'article 3 de la présente
convention (plan de délimitation du périmétre)



Périmétre de Projet Urbain Partenarial - Saint-Paul-et-Vaimalle - Centre-ville




DEPARTEMENT DE L'HERAULT

Affiché le 19 novembre 2021

MARE
DE
SAINT-PAUL-ET-VALMALLE

: 34570

REUNION
DU
CONSEIL MUNICIPAL

MM. les membres du Conseil Municipal sont convoqués, pour la réunion qui aura lieu a la
SALLE POLYVALENTE, le MERCREDI 24 NOVEMBRE 2021 4 18h00.

ORDRE DU JOUR :

1/ Demande d’un emprunt d’équilibre de 100.000 € pour assurer le financement des travaux
de réhabilitation de la Mairie et de ses espaces publics.

2/ Vote d’une subvention au profit de « 1’ Association Pour les Enfants st Paulais » (A.P.EEP)
/ Décision Modificative au Budget Primitif 2021.

3/ Instauration d’un secteur de taux majoré de la part communale de la taxe d’aménagement /
L. 331-15 du Code de I’Urbanisme.

4/ Approbation d’une convention d’un Projet Urbain Partenarial pour I’opération « les Jardins
d’Agathe » / L.332-11-3-1 du Code de I’urbanisme.

5/ questions diverses.

A St Paul et Valmalle, le 19 novembre 2021
Le Maire, :
Jean-Pierre BERTOLINI

Place de la Mairie - 34570 SAINT PAUL ET VALMALLE
Télephone : 04 67 55 19 Q0 - Télécopie : 04 67 55 41 06 - Couriel : maiie@stpauletvaimalie.fr







POUVOIR
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Je soussigné(e), h 0 ' (\ ti
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donne pouvoir a x Q@\,\j
: P T i"‘?'l,_na,ow. i “\Rmm

de me représenter & la Réunion du Conseil Municipal

de prendre part & toutes délibérations,

émettre tous votes, et signer tous documenis.

Le présent pouvoir conservant ses effets pour tout autre jour suivant, auquel
cette Réunion serait reportée pour une cause quelconque.

Je 2‘/\\]%?)\

Faita Q

Porter & la main *Bon pour Pouvoir” et si

SED] 30700 UZES - REF. 308440




